Arsredovisning

Brf Skondalsterrassen
769621-7228

Styrelsen f6r Brf Skondalsterrassen far hirmed lZmna sin redogbrelse £6r foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Skdndalsterrassen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade i januar 2013 bolaget Pottmyran Fastighets AB, ett dotterdotterbolag till Smaa AB. Pottmyran
Fastighets AB:s enda tillgang var fastigheten Stockholm Pottmyran 1. Efter forvérvet av bolaget képtes fastigheten loss av
foreningen till bokfért vérde,, darefter saldes bolaget Pottmyran Fastighets AB.

Foreningen redovisar fastigheten till verkligt vérde. Fastigheten kommer dérmed att ha ett redovisat anskaffningsvirde som
odverstiger det skattemassiga vardet vilket innebar att foreningen kommer att ha en uppskjuten skatteskuld, som utloses om
foreningen skulle sélja fastigheten. Da féreningen inte har en sddan avsikt varderas skatteskulden till O kronor.

Foreningens fastigheter bestar av fem stycken bostadsbyggnader i fyra vaningsplan med 11 lagenheter i varje byggnad.

Lagenhetsfordelning
5 st 2 rum och kék
30 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kdk
S st 5 rum och kok

Den totala boytan ar ca: 4 700 kvm.
Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgéng 111 000 000 kronor.
En tiodrig byggfelsforsakring &r tecknad hos Gar-Bo Forsakring AB.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg
for samtliga lagenheter.

Fastighetsforvaltning

ABJ Boforvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen. Fastighetsskotsel, tradgardsskatsel, lokalvard och
sndrajning har ombesdrjts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

For TV, telefon och bredband finns avtal tecknat med Telia. Elavtal &r tecknat med Fortum distribution och Ellevio.
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Servitut och ledningsratt
Fastigheten belastas inte av servitut.

Fortum Distribution AB har ledningsratt for starkstromsledningar.

Féreningsfragor
Samtliga l8genheter var upplatna med bostadsrétt vid rets utgang.

Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstallda.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2020-09-16 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Stefan Hallonkvist Ordftrande
Bertil Ahlberg Ledamot
Elin Roos Ledamot
UIf Aspién Ledamot
Anna-Lisa Rdman Ledamot
Elisabet Jarstrand Suppleant
Yvette Ekelund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisor
KPMG AB Knut Heilborn

Valberedning
Staffan Wikstrom

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-28.

Medlemsinformation
Féreningen hade den 31 december 2020 89 medlemmear férdelade pa 55 lagenheter.

Tretton medlemmar har [amnat foreningen under aret och tio mediemmar har tillkommit,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen beslutade att bibehalla rsavgifterna for att sakerstélla god ekonomi i féreningen. Tack vare den fortsatt laga
rantenivan sa har siyrelsen dven amorterat av 700 tkr extra under 2020.

Aret 2020 har varit ett valdigt speciellt ar till foljd av pandemin, vilket dven har paverkat foreningens arbete. Vi fick skjuta
fram arsstamman for &r 2019 till i mitten av september och genomféra den utomhus. Staddagen fick tyvérr dven utebii.
Styrelsemé&ten sker i skrivandets stund digitalt men vi hoppas att vi snart kommer att kunna bérja métas utomhus igen.

S
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Den planerade OVK-besiktningen har fatt skjutas fram till foljd av den rédande pandemin, vi hoppas att det ges
férutsattningar att genomféra detta under 2021. Detsamma géller fér de planerade arbetena frén slutbesiktningen, vi
kommer att aterkomma till berérda medlemmar nér férutsattningar aterigen finns.

Vi har installerat hjartstartare i husen pa Maria Réhls vig 5 och 9.

Bredband, vi har férléngt avtalet med Telia och i samband med detta utdkat bredbandsbredden fran 100 Mbit/s till 250

Mbit/s och levererat ut nya routrar till samtliga medlemmar. Kostnaden for den 6kade hastigheten om 23 kr/manad
debiteras respektive ldgenhet.

Laddstolpar som installerades under 2019 pa stora parkeringen har under &ret tagits till bruk av medlemmar. For
narvarande nyttjas fyra av foreningens sex laddstolpar.

For att sdkra att vara gastparkeringar endast anvands av vara medlemmars géster har styrelsen tagit beslut om
parkeringstillstand for géstparkeringen. Under forsta halvaret 2021 sa kommer vi att pabérja bétfalining vid parkering utan
giltigt parkeringstillstand, denna kommer att administreras av féreningen.

Foreningen har utfort bytet av armaturen for markbelysningen. | samband med detta uppticktes felaktigt kablage och
montering. Detta &r nu atgérdat, styrelsen ligger i férhandling med 2:a entreprenad om erséttning.

Platarbeten pa balkongerna &r nu atgérdade.

Under aret har dven den lutande buskrabatten nedanfér lekplatsen hanterats genom uppbyggning av timmer samt
pafylining av jord. Dessutom har vi kdpt in nya cykelstsll till vara cykelforrad.

Flerarsoversikt

Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3318 3490 3469 3449 3385
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 066 -411 -756 -556 -671
Soliditet % 83 83 82 82 82
Eget kapital, tkr 164812 165878 166289 167 045 167 601
Taxeringsvarde, tkr 111000 111000 89000 89000 89000
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostider 623 623 623 623 623
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 709 7332 7495 7643 7790
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 30,04 31,05 39,58 40,36 41,14
Genomsnittlig skuldranta % 147 1,29 1,58 1,64 1,72
Antal overlatelser 6 5 4 9 5
Forséljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 53239 54985 49660 53654 52364
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Foréndringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond yttre

insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingang 138650000 30400000 1621500
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman
Balanseras i ny rékning
Foréndring av fond yttre underhall 470 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 138 650 000 30400000 2091500

Balanserat
resultat

-4 382 075

-411 203
-470 000

-5 263 278
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Arets
resultat

-411 203

411203

-1 066 478
-1 066 478
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RESULTATDISPOSITION

Medel! att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.

-5263 278
-1 066 478
-6 329 756

470 000
-6 799 756
-6 329 756
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar mm.

Nettoomsattning 1
Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

3317797

3317797

-2257 159

-100 743

-1 630 000

-3 987 902

-670 705

65

-396 438

-396 373

-7 066 478

-1 066 478

-7 066 478
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2019-01-01
2019-12-31

3490 042
223 045
3713 087

-1932 638
-111 148

-1 630 000
-3 673786
39301

26

-450 530
-450 504
-4117 203

-4117 203

-4117 203
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BALANSRAKNING

2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 197 612 500 198 242 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 197 612 500 199 242 500
Summa anldggningstillgangar 197 612 500 199 242 500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 130662 122 569
Summa kortfristiga fordringar 130 662 122 569
Kassa och bank
Kassa och bank 1188782 1611815
Summa kassa och bank 1188782 1611815
Summa omsattningstillgangar 1319444 1734384
SUMMA TILLGANGAR 198 931 944 200 976 884
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10
11

2020-12-31

138 650 000
30 400 000
2091 500
171 7141 500

-5263 278
-1 066 478
-6 329 756

164811744

32 860 500
32 860 500
488 600
345 302
14130

411 668

1259 700

198 931 944
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2019-12-31

138 650 000
30400 000
1621 500
170 671 500

-4 382 075
-411 203
-4793 278

165 878 222

34125100

34125100

336 600
245 983

390979

973 562

200 976 884
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

10(13)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Byggnad 1%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardeminskning hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning 2020
Arsavgifter 2928 000
Hyra, parkering 213794
El 162 305
Overnattningsligenhet 13 650
Avgift for andrahandsuthyrning -
Oresavrundning 48
Summa 3317797

Den betydligt Iagre intakten avseende elavgifter beror pa att foreningen i samband med att elavgifterna blev

2019

2928 000
202 900
332739

21700

4 650

53

3 490 042

momspliktiga aterbetalades tidigare inbetalda preliminara avgifter samt att intikten numera &r exklusive moms.

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2020

Filter & ersattning fran SMAA -

Summa 0
Not 3 Driftskostnader 2020
Fastighetsskotsel 49 663
Tradgardsskétsel 130044
Snordjning & sandning 23514
Stadning 101799
Hyra, entrémattor 25 266
El 359884
Uppvéarmning 398 236
Vatten 93 350
Sophdmtning 45 580
Fastighetsforsakring 54716
Kommunikation (bredband & bredbandstelefoni) 160 430

2019

223 045
223 045

2019

48 948
128 002
56 285
94 603
24 614
410349
400 941
82 108
43 803

15710 &Q/
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Hiss, besiktning

Hyra container

Stadning utover avtal (fonsterputsning)
Hiss service- och larmavtal

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller
Rengdring av soprum

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Foreningsstamma

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Telefon & post
Foreningsavgifter
Bredband, mobilt bredband
Terrassersdttning

Summa

11 881

3313
40 426
13 887

1511989

2020

35435
18 946
2200
16313
81124
9738
15 261
2519
24 276
3000
5950
1416

-

216178
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9762

4 655
33439

13 280
7670
6581
1570764

2019

5689
20386
1400
15 980
78 124
1687
4118
3487
23 540
3513
5840
1416
70 000
235180

Forbrukningsinventarierna avser inkdp av en hjartstartare foregdende rikenskapsar avsg inkdpen 11 stycken

brandslackare och en brandfilt.

Not 5 Loépande reparationer

Reparationer

Dorrar & las

Ventilation (inkdp av filter)
Hissar

Portar

Tvéttstuga

VA

£l

Planteringar, trad & buskar
Poritelefon

Parkeringar

Summa

2020

137762
2572
45 884
32356
2088
6918
11 381
257 676
23985
8 368

528 991

2019

49758

23 064
26 868
1210

16179
6875
2740

126 684

De enskilt storsta reparationskostnaderna under aret &r dels utbyte av defekta ljuspoliare utomhus 250 560 kr samt dels

platarbeten pa balkonger for 62 500 kr.

(]
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Not 6 Personal

Medelantalet anstilida

Not 7 Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvarden, byggnad
Fordndringar av anskaffningsvérden
Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Telia Sverige

ABJ Boforvaltning
Trygg-Hansa
Bostadsratterna
Schindler hiss
Miele

Summa

Not 8 Fastighetslan

Nordea Hypotek AB, 0,93% omsatts 2025-06-18
Nordea Hypotek AB, 0,89%, omsatts 2022-05-18
Nordea Hypotek AB, 1,65%, omsatts 2023-05-15
Nordea Hypotek AB, 1,15%, omsitts 2024-05-22
Avgar kortfristig del av lan

Summa

2020

2020-12-31

163 000 000

44 800 000
207 800 000

-8 557 500

-1 630 000
-10 187 500

197 612 500

2020-12-31

28 275
20719
52 671
6080

0
22917
130 662

2020-12-31

7 524 000
8 051 000
9 500 000
8274100
-488 600
32 860 500
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2019

2019-12-31

163 000 000

44 800 000
207 800 000

-6 927 500

-1 630 000
-8 557 500

199 242 500

2019-12-31

26 197
20 281
49 928

5950
20213

122 569

2019-12-31

8 300 000
8217 000
9 500 000
8 444 700
-336 600
34125100

Den kortfristiga delen av fastighetslanen avser det belopp féreningen enligt géllande Ianevillkor maste amortera under
2021. Denna del av laneskulden redovisas i balansrakningen under posten "8vriga skulder".

Not 10 Ovriga skulder
Avdragen skatt
Summa

2020-12-31

14130
14 130

2019-12-31



Brf Skondalsterrassen
769621-7228

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupet styrelsearvode

Berdknade & upplupna arbetsgivaravgifter

Beraknat revisionsarvode

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda arsavgifter & hyror
Summa

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa st3llda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Skondal den / ? /7 =2 /Z/(/

Bertil Ahlberg

Elin Roos Anna-Ljsa Raman

A
Ul Asplén

4/;; gy

2 ; ‘ V)
Var revisionsberattelse har lamnats c{ 2w S5O /AP"‘ 2 Z-{
KPMG AB

Knut Heilborn
Auktoriserad revisor

<ttt

<

/

2020-12-31

7 883
10 636
16 000
39387

337762
411 668

2020-12-31

38 800 000

38 800 000
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2019-12-31
54250
17 045
15625
38 061

265998
390979

2019-12-31

38 800 000

38 800 000
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstédmman i Brf Skondalsterassen, org. nr 769621-7228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skéndalsterassen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvalt-

ningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
mégan att forts&tta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &@r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Skéndalsterassen f6r ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Brf Skéndalsterassen, org. nr 769621-7228, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att fr-
eningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och ddmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner

av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 30 april 2021

KPMG AB

Knut Heilborn
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Brf Skondalsterrassen
769621-7228

Kompletterande information till Arsredovisningen 2020

Forbrukningskostnader 2020 2019 2018 2017 2016
Elkostnad kr/kvm UBA 77 87 94 81 81
Vattenkostnad kr/kvm UBA 20 17 14 18 17
Varmekostnad kr/kvm UBA 85 8 8 83 83
Sophantering kr/kvm UBA 10 9 9 g 10

UBA= uthyrningsbar area

Foéreningens kommande ekonomiska situation

Frén och med 2008 har fastighetsskatt fér bostader ersatts med fastighetsavgift beraknad per bostadslagenhet.
Fastigheten &r efter vérdearet (vilket har faststalits till 2014) helt befriad fran fastighetsavgift i femton ar. Kostnaden for
vardedrsskatten har Smaa AB statt for.

Andring av redovisningsprincip avseende avskrivningar pa byggnader har gjorts gentemot férutsattningarna i foreningens
ekonomiska plan. Avskrivning av byggnad foreslogs enligt den ekonomiska planen géras enligt en progressiv
avskrivningsplan. Redovisningsprincipen har &ndrats s att avskrivningen gérs linjért baserat pa ursprungligt
anskaffningsvérde.

Eftersom féreningens arsavgifter skall técka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer inte drsavgifterna att behova hojas for att técka avskrivningarna pa freningens hus utan det &r mer angelaget
att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Edreningens underhall och likviditet
Da féreningens byggnader &r nyuppforda finns endast lite planerat underhall under den narmaste femarsperioden.

Enligt féreningens stadgar skall avsattning till foreningens fond for ytire underhall géras med minst 45 kr/kvm, 211 500
kronor. D& féreningen dnnu inte har upprittat en underh3lisplan s3 har styrelsen beslutat att féresld foreningsstamman att

avsdtta mer d@n den stadgeenliga avsattningen till féreningens fond for yttre underhall vilket battre torde motsvara vad
underhéllet kommer att kosta.

_ Informationen som [amnas nedan &r foreningens férvéntan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsatgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti for hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.
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Proanos kassalikviditet, tkr
IB Likvida medel
Arsavgifter & hyresintakter

Summa inbetalningar

Lopande reparationer

Planerat underhati
Fastighetsskatt & fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Ranteintakter

Rantekostnader

Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittrantekostnad %

Utgangspunkten fér ovanstdende prognos betréffande féreningens framtida kassafldde ar budgeten for 2021 och

bygger i 6vrig pa foljande antaganden

- ofdréndrade arsavgifter och hyresintakter

- att kostnaderna 6kar med 2% per ar

- att rantekostnaderna och amorteringarna &r oférandrade

2021
1189
3426
3426
-240
-438
0
-1601
-179
-125
0
-391
-489
-3463

1152

1,18

1,18

2023
1222
3426
3426
-250
-166

-1666
-186
-130
-379
-489

-3266

1382

1,18

2024
1382
3426
3426
-255

-1699
-190
-133
-373
-489

-3138
1670

1,18
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