1(13)

Arsredovisning

Brf Skindalsterrassen
769621-7228

Styrelsen for Brf Skondalsterrassen far harmed ldmna sin redoggrelse fér foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvalmingsberdttelle  2-6
- Resultatrdkning 7
- Balansrékning 50
- Tillaggsupplysningar 10-13

- Underskrifter 13



Brf Skondalsterrassen 2(13)

(769621-7228)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Skéndalsterrassen far hdrmed avge &rsredovisning fér rikenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal

Féreningens fastighet

Féreningen forvdrvade i januari 2013 bolaget Pottmyran Fastighets AB, ett dotterdotterbolag till Smaa AB. Pottmyran
Fastighets AB:s enda tillgéng var fastigheten Stockholm Pottmyran 1. Efter férvérvet av bolaget képtes fastigheten loss av
foreningen till bokfért vérde., darefter sdldes bolaget Pottmyran Fastighets AB.

Féreningen redovisar fastigheten till verkligt varde. Fastigheten kommer dérmed att ha ett redovisat anskaffningsvérde som
Gverstiger det skattemdssiga véardet vilket innebér att féreningen kommer att ha en uppskjuten skatteskuld, som utléses om
féreningen skulle sélja fastigheten. D3 féreningen inte har en sédan avsikt virderas skatteskulden till O kronor.

Foreningens fastigheter bestér av fem stycken bostadsbyggnader i fyra vaningsplan med 11 lagenheter i varje byggnad.

Lagenhetsférdelning
5 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kék
5 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca: 4 700 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 81 800 000 kronor. Fastigheten har taxerats som fardigstalld och
asatts vérdedr 2014. En ny fastighetstaxering gér 2016 och fastigheten kommer dérfér att erhdlla ett nytt taxeringsvarde
detta ar.

En tiodrig byggfelsforsakring &r tecknad hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Fastigheten har varit fullvirdesfarsakrad hos Folksam till den 30 november 2015 dérefter har fastigheten fran den 1
december 2015 varit fullvérdesfarsakrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg
Fér samtliga ldgenheter.

Fastighetsf6rvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen. Fastighetsskétsel, trddgardsskétsel, lokalvard och
snoréjning har ombesérjts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

For TV, telefon och bredband finns avtal tecknat med TeliaSonera,
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Servitut och ledningsratt

Fastigheten belastas inte av servitut,

Fortum Distribution AB har ledningsratt for starkstrémsledningar.

Féreningsfragor

Foreningen hade den 31 december 2015 88 medlemmar férdelade pa 55 ldgenheter.
Samtliga ldgenheter var upplatna med bostadsrétt vid &rets utgang.
Under aret har foreningen inte haft nigra anstllda.

Féreningen &r ett s& kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrittférening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma, 2015-05-26 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Torsten Sundstrém Ledamot
Bertil Ahlberg Ledamot
Yvette Ekelund Ledamot
Sepideh Levander Ledamot
Marie Widlund Ledamot
Eva Brand Suppleant
Gunilla Wikstrém Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie
KPMG AB Suppleant

Valberedning
Claes-Géran Hallgren

Roger Bergendahl
Bengt Hallberg

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-08-21.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Hyrorna ldmnades ofSrdndrade mellan 2014-2015, samt mellan 2015-2016 och inga héjningar ser ut att behvas i nuléget,
tack vare var mycket goda likviditet. Extraamortering under 2016 ser ut att kunna bli 1,2 mkr, mot 0,5 mkr 2015.

Féreningen har under rakenskapséret gjort en extra amortering pé fastighetstanen om totalt 500 000 kr.

§7 och 31 uppdaterades enligt beslut pa féregdende &rs arsstdmma.

Vi anordnade vér forsta staddag med god uppslutning.
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Systemet for avldsning av farbrukningsel fungerade inte korrekt, undersékning startades och atgérder ar klara, varpé
medlemmarna har krediterats eller debiterats skillnaden.

Vi har startat upp en fuktutredning till f6ljd av fuktskador i 3 ldgenheter, utredning och &tgarder har I6pt vidare in i 2016.

VI har dragit in fiber via Stokab for att bereda for majligheten till en operatérsoberoende [6sning som alternativ till den
Telialésning vi fick med oss fran Smaa,

En styrelseledamot ldmnade styrelsen ca halvvégs in i aret, vartefter suppleanter har ersatt.

Tabell 1

Historiska nyckeltal

Ar 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 3 471 853 0
Resultat efter finansiella poster,

tkr -568 -210 0
Soliditet

% 81 81 52
Eget kapital, tkr 168 272 168 840 41870
Taxeringsvarde, tkr 81 800 49 200 49 200
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostader 623 623 0
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 8 087 8235 8 255
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 46,47 78,66 78,86
Genomsnittlig skuldrénta % 2.1 2,24 0,00
Antal dverlatelser 4 2 0
Forséljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 45 583 43 011 0
Tabell 2

Férbrukningskostnader 2015

Elkostnad kr/kvm UBA 75

Vattenkostnad kr/kvm UBA 15

Véarmekostnad kr/kvm UBA 78

Sophantering kr/kvm UBA 9

Féreningens kommande ekonomiska situation

Fran och med 2008 har fastighetsskatt fér bostéder ersatts med fastighetsavgift berdknad per bostadsldgenhet.
Fastigheten &r efter vdrdearet (vilket har faststéllts till 2014) helt befriad frén fastighetsavgift i femton &r. Kostnaden fér
vérdedrsskatten har Smaa AB statt fér.

Andring av redovisningsprincip avseende avskrivningar p& byggnader har gjorts gentemot férutséttningarna i foreningens
ekonomiska plan. Avskrivning av byggnad foreslogs enligt den ekonomiska planen géras enligt en progressiv
avskrivningsplan. Redovisningsprincipen har dndrats sa att avskrivningen kommer att géras linjart baserat pa ursprungligt
anskaffningsvérde.

Eftersom féreningens arsavgifter skall ticka den lépande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar
kommer inte &rsavgifterna att behdva héjas for att técka avskrivningarna pa foreningens hus utan det &r mer angelaget
att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.
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Féreningens underhall och likviditet

Da féreningens byggnader dr nyuppfdrda finns inget planerat underhall under den nirmaste femarsperioden.

Enligt féreningens stadgar skall avséttning till féreningens fond for yttre underhall goras med minst 45 kr/kvm, 211 500
kronor, fran och med dret efter det att fastigheten slutfinansierades, vilket innebdr att den férsta avsittningen gérs for ar
2015.

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. néri tiden underhalisatgarder genomférs eller till vilken kostnad. informationen utgér inte heller
nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Tabell 3

Prognos kassalikviditet, tkr 2016 2017 2018 2019
IB Likvida medel 930 706 1470 2203
Arsavgifter & hyresintikter 3457 3457 3457 3457
Summa inbetalningar 3457 3457 3457 3457
Lépande reparationer -78 -80 -81 -83
Planerat underhall 0 0 0 0
Fastighetsskatt & fastighetsavgift 0 0 0 0
Driftkostnader -1475 -1505 -1535 -1565
Ovriga rérelsekostnader -135 -138 -140 -143
Styrelsearvoden och personalkostnader -58 -59 -60 -62
Rénteintakter 0 0 0 0
Réntekostnader =741 -718 -714 -710
Amorteringar -1194 -194 -194 -194
Summa utbetalningar -3681 -2693 -2725 -2757
Nyupptagna lan

UB Likvida medel 706 1470 2203 2903
Antagen inflation % 2

Antagen snittréntekostnad % 1,96 1,96 1,96 1,96

Utgangspunkten for ovanstadende prognos betréffande féreningens framtida kassafléde &r budgeten fér 2016
och bygger i 6vrig pa féljande antaganden

- oférandrade arsavgifter och hyresintikter

- att kostnaderna dkar med 2% per ar

- att réntekostnaderna och amorteringarna &r oférandrade férutom en extra amortering om 1 MKR som
féreningen planerar att genomféra under ar 2016
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Slutlig reglering av entreprenaden gjordes per den 30 september 2014 varfor foregaende rakenskapsars siffror i
resultatrakningen endast omfattar tidsperioden 1 oktober - 31 decemnber 2014.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfaljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.

-209 712
-568 169
-777 881

211 500
-989 381
-/77 881

6(13)
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RESULTATRAKNING
2015-01-01  ~  2014-01-01

: } ol 2010 51
Rérelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning 1 3471347 853 549
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 3 471 347 853 549
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,34 -1529 729 -424 269
Personalkostnader 5 -74 572 -14 456
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 630 000 -407 500
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -3 234 301 -846 225
Rirelseresultat 237 046 7 324
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 506 123
Rantekostnader och liknande resultatposter -805 721 -217 160
Summa finansiella poster -805 215 -217 037
Resultat efter finansiella poster -568 7169 -209 713
Resultat fére skatt -568 169 -209 713

Arets resultat -568 169 -209 713
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiello anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgéngar
Summa anlédggningstiligangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

 2015-12-31

205 762 500
205 762 500
205 762 500

17 465
197 209
84512
299 186

929 809
929 809
1228 995

206 991 495

8(13)

207 392 500
207 392 500
207 392 500

2875
4 849
83 305
91029

1786 334
1786 334

1877 363

209 269 863
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sékerheter

Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

SRR

138 650 000
30400000
169 050 000

-209 712
-568 169
-777 881

168 272 119

9 37 815 000

37 815 000

242 740
196 800
10 194 000
11 270 836

904 376

206 991 495

38 800 000

38 800 000

Inga
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2014-12-31

138 650 000
30 400 000
169 050 000

-209 712
-209 712

168 840 288

38 509 000
38 509 000

1228 176
196 800
194 000
301 600

1920 576

209 269 864

38 800 000

38 800 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
féreningar.

Materiella anldggningstillgéngar
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 100
Not 1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter 2928 000 732 000
Hyra, parkering 211792 52 700
El 311 745 68 019
Overnattningsldgenhet 19 750 800
Oresavrundning 60 30
3471 347 853 549
Not 2 Driftskostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel 46 500 11 625
Tradgardsskatsel 37 625 SE375
Snérdjning & sandning 74177 8 625
Stadning 82 500 20 625
Hyra, entrémattor 15 967 1539
El 351 525 115 588
Uppvdrmning 365 797 121777
Vatten 70 674 19 072
Sophamtning 42 332 8929
Fastighetsforsakring 36 700 9429
Kommunikation (bredband & bredbandstelefoni) 165 751 39 404
Staddagar 1671 -
Hiss, besiktning 9 158 -
Hyra container 5 406 -

1305 783 361988
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Foreningsstdmma

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Not 4 Lépande reparationer

Reparationer

Dérrar & las invandigt
Ventilation (inkop av filter)
Hissar

Portar

Not 5 Personal, styrelsearvoden & sociala avgifter

Léner, ersdttningar och sociala kostnader
Léner och ersattningar

Sociala kostnader

Totala loner, ersdttningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérden, byggnad
Féréndringar av anskaffningsviérden
Inkép

Mark

Utgaende anskaffningsvirden

Férindringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa férséljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Markvdrdet dr inte foremal for avskrivning utan en eventuell virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

2015

1998
9095
564

15 000
70 252
9322
1272
28165
5125
114 793

2015

1886
8630
77 680
15563
5394
109 153

2015

58 358

15214

74572

2015-12-31

163 000 000

44 800 000
207 800 000

-407 500

-1 630000
-2 037 500
205 762 500

81 800 000

11(13)

2014

11 000
3456
14 456

2014-12-31

35870 000

127 130 000

44 800 000
207 800 000

-407 500
-407 500

207 392 500

49 200 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Folksam

TeliaSonera

ABJ Boftrvaltning

Intakt gastlagenhet, utdebiterat i januari 2015

Trygg-Hansa

Bostadsratterna

Not 8 Férandringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavg.

Belopp vid arets ingang 138 650 000 30 400 000
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 138 650 000 30 400 000

Not 9 Fastighetsian

Nerdea Hypotek AB, 0,506%, rorligt tremanaderslan
Nordea Hypotek AB, 2,050%, omsétts 2016-05-18
Nordea Hypotek AB, 2,550%, omsatts 2018-05-16
Norda Hypotek AB, 2,800%, omsatts 2019-05-15
Avgar kortfristig del av lan

Balanserat
resultat

-209 712

-209 712

2015-12-31

26 185
17 938

34 658
5730
84 511

Arets resultat

-209 712

209 712
-568 169
-568 169

2015-12-31

8 300 000
10 000 000
10 000 000

9 709 000

-194 000
37 815 000

12(13)

2014-12-31

33 649
26 143
17 563
5950
0

0

83 305

Totalt

168 840 288

0
-568 169
168 272 119

2014-12-31

8 800 000
10 000 000
10 000 000

9 903 000

-184 000
38 509 000

Den kortfristiga delen av fastighetslanen avser det belopp féreningen enligt géllande lanevillkor maste amortera under
2016. Denna del av laneskulden redovisas i balansridkningen under posten "8vriga skulder".

Not 10 Gvriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

2015-12-31

194 000
194 000

2014-12-31

194 000
194 000
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode
Ber&knade sociala avgifter
Berdknat revisionsarvode
Upplupna réntekostnader
Férskottsbetalda arsavgifter/hyror
Renhallning

Vatten

BGC-avgifter
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25958
8156

15 000
17 204
204 209
0

0

309

270 836

%

13(13)

~ 2014-12-31

11 000
3456
15 000
18 848
237 539
944

14 813
0

301 600



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Skondalsterrassen, org. nr 769621-7228

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Skéndals-
terrassen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om é&rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Skéndalsterrassens finansiella stélining
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r for-
enlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagér och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Skondalster-
rassen for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret foér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r. forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nadgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 28 april 2016

e U Uil

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



