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Styrelsen f6r Brf Skondalsterrassen far hirmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Kassafl6desanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Skondalsterrassen far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt site i Stockholms lan, Stockholms kommun.

“dreningens fastighet

Foreningen forvarvade i januari 2013 bolaget Pottmyran Fastighets AB, ett dotterdotterbolag till Smaa AB. Pottmyran
Fastighets AB:s enda tillgang var fastigheten Stockholm Pottmyran 1. Efter forvérvet av bolaget kdptes fastigheten loss av
féreningen till bokfort varde,, darefter saldes bolaget Pottmyran Fastighets AB. Foreningen innehar séledes marken med
dganderitt.

roreningen redovisar fastigheten till verkligt vérde. Fastigheten kommer ddrmed att ha ett redovisat anskaffningsvéarde som
dverstiger det skattemissiga virdet vilket innebar att foreningen kommer att ha en uppskjuten skatteskuld, som utléses om
féreningen skulle salja fastigheten. Da foreningen inte har en sadan avsikt varderas skatteskulden till 0 kronor.

Foreningens fastigheter bestar av fem stycken bostadsbyggnader i fyra vaningsplan med 11 lagenheter i varje byggnad.

~agenhetsférdelning
5 st 2 rum och kdk

30 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
Den totala boytan &r cirka 4 700 kvm,

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgéng 150 000 000 kr.
En tiodrig byggfelsforsakring dr tecknad hos Gar-Bo Forsakring AB.

Fastigheten har varit fullvirdesférsikrad hos Folksam.

Fastighetsférvaltning
AB) Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel, lokalvard och
snéréjning har ombesérjts av Folke Akerlunds Fastighetsservice AB.

For TV, telefon och bredband finns avtal tecknat med Telia. Elavtal dr tecknat med Fortum Distribution och Ellevio.

Servitut och ledningsratt

Fastigheten belastas inte av servitut.

Fortum Distribution AB har ledningsratt for starkstrémsledningar.
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Féreningsfragor
Samtliga lagenheter var upplatna med bostadsritt vid arets utgéang.

Under ret har féreningen inte haft nagra anstéilda.
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattfGrening.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-16 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Stefan Hallonkvist Ordférande
Helena Bergsten Ledamot
Anna Landgren Ledamot
Frida Tacklind Ledamot
Mirsad Krijestorac Ledamot
Efisabet Jérstrand Suppleant
Bengt Elenstedt Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Borev Revision AB

Valberedning
Tomas Lund

Johan Sandstedt

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-28.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade den 31 december 2024 89 (87) medlemmar férdelade pa 55 lidgenheter. Siffrorna inom parantes
presenterar féregaende ar.

5 (7) medlemmar har lamnat féreningen under aret och 7 (7) medlemmar har tillkommit

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifterna hojdes med 20 % den 1 januari 2024.

Féreningens hissar har under aret varit i drift i 10 ar och i kombination av normalt slitage och det faktum att det finns
lagkrav som maste foljas genomférdes under aret ett antal kostsamma atgérder fér att garantera bade drift och sakerhet.

<

<09

Under aret har iGpande systematiskt brandskyddsarbete (SBA) genomférts i samarbete med Brandsikra.
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Under 2024 pabérjades arbetet med utvardering och férberedelser for fastighetsnara insamling (FNI) som &r ett nytt
begrepp i avfallslagstiftningen. Arbetet kommer att fortsitta under 2025 for implementering senast 1 januari 2027.

| maj anslét sig foreningen till Kivra och hyresavier kan nu levereras till medlemmars digitala brevlada. Féréndring
paverkade inte mediemmar som hade |6sning med e-faktura eller autogiro.

i bérjan av juni genomférdes stamspolning i fastigheterna vilket innefattade rensning av spillvattenledningar i samtliga
ldgenheters kdk, bad och wc samt gemensamma utrymmen. Inga allvarliga fel eller brister upptacktes vid spolningen.

Tydligare markering av parkeringsplatserna pa stora parkeringen genom ny vitmalad markering pa parkeringsracken.
Underhall av bankar och bord i parken mellan MRV 5 och 7.

Teknisk uppdatering av laddstolpar pa stora parkeringen med konvertering av kommunikationsprotokoll fran CAPI till
OCCP.

Genomférande av energideklaration enligt lagkrav.

| november genomférdes obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Samtidigt genomférdes ocksa service och genomgéng av
samtliga lagenheters FTX. Efter kontroll har 3 flaktar bytts i tre [dgenheter.

Styrelsen fick i maj 2024 2 nya medlemmar.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4392 3739 3541 3473 3318
Resultat efter finansiella poster, tkr -1629 -1537 -1088 -919 -1 066
Soliditet, % 83 83 83 83 83
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 880 745 643 623 623
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter, % 94 90

Skuldsattning/kvm, kr 6744 6730 6 905 6992 7 096
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 6744 6730 6 905 6992 7 096
Sparande/kvm, kr 19 37

Réntekanslighet, % 7,66 9,04 10,74 11,22
Energikostnad/kvm, kr 223 216 197 198 182
Eget kapital, tkr 1590638 161268 162805 163892 164812
Taxeringsvarde, tkr 150000 150000 150000 111000 111000
tén i forhallande till taxeringsvarde, % 21,13 21,09 21,64 29,60 30,04
Genomsnittlig skuldranta, % 3,07 2,37 1,45 1,18 1,17
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 137 137

lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 44 39

Antal Overlatelser, bostéder 4 1 4 3 6

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 54 941 53 265 55 058 59 193 53 239
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Férklaringar till nyckeltal som anvinds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika &-

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt: Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jgmférbara med drets dé 2023 dr
berdkningsgrunder baseras pa Bokféringsndmndens nya allménna rad (BFNAR 2023:1) ddr debiterad hushdllsel anses vara
drsavgift

Skuldsittning per kvadratmeter: de rintebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de réntebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrat

Rantekanslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat métt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underha!’

Energikostnad: Fareningens totala kostnader fér vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Kostnaden fér uppvarmning och vatten ingar i arsavgift och hushéllselen debiteras enligt efter faktisk férbrukning.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebdr att féreningens méjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden kommer att ske, vid
nuvarande ranteniva, via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya fan
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 138 650 000
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Férandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 138 650 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
avgifter

30 400 000

30 400 000

-11643743
-1629 320
-13 273 063

714 400
-87 948
-13 899 515
-13 273 063

Fond for

yttre
underhall
3426 103

435218

3 861 321

Balanserat
resultat

-9671 352

-1537173
-435 218

-11 643743

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

_
)(\/C
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Arets
resultat

-1537173
1537173

-1 629 320
-1 629 320

\
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintakter 2
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,456
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

4 392 041

4392 041

-3 246 432

-178 824

-1 630 000

-5 055 256

-663 215

4724

-970 829

-966 105

-1 629 320

-1 629 320

-1 629 320

7(16)

2023-01-01
2023-12-31

3739198
152 440
3 891 638

-2 882 574
-159 479
-1630 000
-4 672 053
-780 415
3028

-759 786
-756 758
-1537 173

-1537173

-1537 173
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Xassa ach bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

B(16)

2024-12-31 2023-12-31
191 092 500 192722 500
191 092 500 192722 500

191 092 500 192 722 500

6 5
122715 156 130
122 721 156 135

1024 120 841836

1024 120 841 836

1146 841 997 971

192 239 341 193 720 471
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa ldngfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

10

11

2024-12-31

138 650 000
30 400 000
3 861 321
172911 321

-11 643 743
-1629 320
-13273 063

159638 258

16 802 000

16:802:000

14 893 000
359 564
546 519

15799 083

192 239 341

9(16)

2023-12-31

138 650 000
30 400 000
3426 103
172 476 102

-9671 352
-1537173
-17 208 525

161 267 578

23718 000
23:718:000
7914300
327 467

493 126

8734893

193 720 471
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+)-av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l5pande verksamheten
Ffinansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av l&n

Upptagande av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-663 215

1630 000

4724

-970 829

680

33414

854S0

119584

-237 300

300 000

62 700

182 284

841 836
1024 120

10(16)

2023-01-01
2023-12-31

-780 415

1630000

3028

-759 786

92 827

7911

17 253

117 991

-822 600

-822 600

-704 609

1546 445
841 836
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstiligéngar
Avskrivning gors éver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvands.

Byggnad 1%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardeminskning hanteras genom nedskrivning.

Not 1 : : Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter 3 886 465 3274912
Hyra, parkering 229 631 218013
El 248 784 225130
Overnattningsligenhet 27 300 20300
Avgift for andrahandsuthyrning - 875
Oresavrundning -139 -32
Summa 4 392 041 3739198

Féreningen hojde arsavgifterna med 20 % 1 januari 2024 och 9 % 1 januari 2022

| arsavgiften ingar uppvérmning, vatten, tv, telefoni och bredband samt hushallsel vilken debiteras efter faktisk
forbrukninc

Pé grund av byte av mitdataforetag sa skedde ingen utdebitering av férbrukad hushéllsel avseende januari - februari
2023

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Filter - 23 829
Elstod - 128 611
Summa - 152 440

2.5

.
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Not 3 Driftskostnader

rastighetsskotsel
Trédgardsskotsel
Snordjning & sandning
Stadning

Hyra av entrémattor

El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Bredband

Staddagar

Hiss, besiktning . , . .

Hyra container
Tradgardsskotsel, extradebiteringar
Hiss service- och larmavtal
Ovriga serviceavtal
Porttelefoner, serviceavtal
Rengdring av soprum
Ovriga besiktningar/kontroller
Summa

Ovriga serviceavtal avser Aptus, KTC control, Infometric, Brandsékra och R-phone.

Not 4 Lépande reparationer & underhall

LGpande reparationer
Bostader

Ventilation (inkop av fiiter)
Hissar

Tvdttstuga

VA

£l

Planteringar; trad & buskar
Porttelefon

Parkeringar och hardgjorda markytor
Vérme

Lekytor

Dérrar och las
Gemensamma utrymmen
Summa

12(16)
2024 2023
52 500 52 962
131 250 131 250
70 688 74 580
108 000 108 798
33075 31231
397 945 428 692
502 035 465 697
148 287 118 588
83 148 64 829
77575 84 259
219 368 219 360
2114 909
11025 14 284
6 170 6 941
18 125 -
50 238 50 212
70017 124 905
7200 -
7313 9 221
1556 -
1997 629 1986 718
2024 2023
7 442 23103
123 705 92 352
46 877 27053
652 576 205 537
25612 38292
8 457 3787
5957 18717
10 025 =
20956 17 347
9 181 -
3458 17 295
11238 -
19 588 1700
14 828 -
959 900 445 183
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Not 5 Planerat underhall

OWK

VA

Hissar

Byte till milicbelysning
Summa

13(16)

2024 2023
31375 -
56 573 -

= 61438
— 147 344
87 948 208 782

Kostnaden fér det planerade underhllet foresias balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.

Enligt féreningens stadgar ska avsittning ske arligen till fond for yttre underhall med 45 kr/m2 bostad;area vitket

motsvarar 211 500 i

W

Utdver det rekommenderas féreningen sitta av ytterligare 502 900 kr per 4r enligt féreningens underhallsplan d3 den
arliga rekommenderade avsittningen uppgar till 152 kr/m2 bostadsarea vilket motsvarar 714 400 kr.

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Foreningsstamma

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Telefon & post

Juridisk hjélp

Foreningsavgifter

Bredband, mobilt bredband
Uppréttande av energideklaration
Hemsida/webbhotell

Ekonomisk forvaltning, extradebitering
Rest-/forseningsavgifter

Summa

2024 2023
7228 34 965
3498 4595
1000 500
28 600 18 625
92 500 90 252
17 540 16 366
3 455 5078
5302 4708
8313 10 251
432 1787

- 36 050
6230 + 6230
1416 1416
16 250 -
8 881 8 881
- 2188

310 *
200 955 241 892

:‘h/—
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Not 7 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Summa

Styrelsearvodet uppgar till 2,5 prisbasbelopp.
(57 300 kr * 2,5 =143 250 kr)

Styrelsen har tagit yt. 142,625 kr i styrelsearvodet under 2024.

Fareningen har inte haft nagra anstallda under &ret.

Not 8 Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvédrden
Utgdende anskaffningsvérden

«ngdende avskrivningar
Fordndringar av avékrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

1 anskaffningsvardet ingar mark om 44 800 000 kr, vilken inte &r foremal for avskrivning.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

elia

ABJ Boférvaltning
Folksam/Bolanders
Brandsdkra Norden
Schindler Hiss
Miele

Summa

2024

142 625
2000
34199
178 824

2024-12-31

207.800 0060-

207 800 600

-15 077 500

-1 630 000
-16 707 500

191 092 500

2024-12-31

36 577
24 469
33713

1875
26 081

122715

14(16)

2023

134 000

25 479
159 479

2023-12-31

.~207 800 000

207 800 000

-13 447 500

-1630 000
-15 077 500

192 722 500

2023-12-31

36 560
23125
70833

25612
156 130
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Not 10 Fastighetsldn

Nordea Hypotek, 0,93% omsitts 2025-06-18
Nordea Hypotek, 3,95 %, omsatts 2026-05-20
Nordea Hypotek, 3,018 %, omsatts 2025-05-22
Nordea Hypotek, 3,20 %, omsitts 2027-05-19
Nordea Hypotek, 3,347 %, omsatts 2027-05-18
Avgar kortfristig del av lan, forfaller inom ett ar
Summa

2024-12-31

6916 000
9 000 000
7977 000
3901 000
3901000
-14 893 000
16 802 000

15(16)

2023-12-31

7 068 000
9 000 000
7762 300
3 901 000
3 901 000
-7 914 300
23 718 oo¢

Med anledning av att féreningen innehar tvé 1&n om 14 893 000 kr som l6per ut inom ett &r efter rdkenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya 13n féreligger en skyldighet att redovisa detta 1an sésorm kortfristigt dven
om det inte foreligger nagra férhallanden som talar fér att lnet inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan. Detta

i enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Beriknat revisiohishrvode

Upplupna rantekostnader
Férskottsbetalda arsavgifter & hyror
Summa

Not 12 Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2024-12-31
26 000
106 341

414178
546 519

2024-12-31

38 800 000

38 800 000

2023-12-31
16 000
95 460

381 666
493 126

2023-12-31

38 800 000

. 38 800 000
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Not 13 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsérets slut
Foreningen har héjt avgifterna med 5 % 1 januari 2025.

FSreningen har budgeterat att utféra planerat underhall f6r 125 000 kr under 2025, varav 26 000 kr avser underhall av
markytor.
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